Paté chrudimské druzstvo
DOMOVNI RAD

Platny pro vSechny bytové domy, jejichZ najemcem je Paté chrudimské druzstvo (PCHD).

UVODNI USTANOVENI

Domovni fad se vydava k zabezpecleni pofadku a Cistoty v obytnych domech, dobrého
sousedského a ob&anského souziti a podminek Fadného uzivani bytd, nebytovych prostor,
spole¢nych prostor a zafizeni domu, jakoZz i pfilehlych venkovnich Gprav, zafizeni a
komunikaci. V domech, jichz se domovni fad tyka, je zavazny pro najemce — cleny
druzstva, jejich rodinné pfislusniky a dalSi ¢leny domacnosti a v pfiméfeném rozsahu i pro
doCasné uZivatele, podnajemniky (déle jen uZivatelé).

I.  Povinnosti druZstva vaci uzZivatelum bytovych jednotek

1. Druzstvo je povinno peCovat o spole¢né ¢asti domu a dodavku sluzeb souvisejicich
s bydlenim tak, aby umoznilo uZzivatelim bytovych jednotek neruSené bydleni a
vyuzivani vSech sluzeb s nim souvisejicich. Druzstvo zejména pecuje o zaklady domu,
jeho stfechu, fasady, ¢i jiné oplasténi, hlavni svislé i vodorovné konstrukéni prvky,
schody, schodisté, chodby, susarny, kolarny, kocarkarny, rozvody tepla a teplé vody,
kanalizace, elektfiny, o spole¢nou anténu, vytahy.

2. Druzstvo je zejména povinno zabezpec€ovat pravidelnou udrzbu, v€asné opravy a podle
moznosti i modernizaci zafizeni uvedenych v pfedchozim odstavci, kde to nafizuji
obecné zavazné predpisy, a nebo je to zjinych zejména stavebné-technickych divodu
nezbytné nutné, obdobné téZ potiebné revize a kontroly. PeCuje i o zafizeni umisténa
ve spole¢nych ¢astech domu jako napf. o Uklidové narfadi.

[l. Prava a povinnosti uZivateld bytovych jednotek

1. Uzivatel bytové jednotky je opravnén pozadovat po druzstvu, aby mu zajistilo nerusené
uzivani jednotky a spole¢nych &asti domu a zafizeni v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, se stanovami a timto domovnim Ffadem, zejména, aby vcas
odstraniovalo zavady, které jej v uzivani omezuiji.

2. Je-li druzstvo v prodleni s odstrafiovanim zavad na spoleCnych €astech domu, které
dlouhodobé a nebo vaznym zpusobem brani uzivateli v neruSeném uzivani jednotky,
muze zavady nechat odstranit uZivatel sam, pokud na to druzstvo pfedem upozorni a
pfi jejich odstrafovani postupuje Gcelné a hospodarné. Prokdzané Uucelné na to
vynaloZené naklady muaze uzivatel pozadovat po druzstvu. Musi tak ucinit bezodkladné,
nejpozdeji do 6 mésicu. Poté jeho pravo zanika.

3. Uklid, adrzbu a opravu bytové jednotky uZivatele a jejiho zafizeni, hradi uZivatel sam.
Druzstvo zajistuje a hradi udrzbu, opravy a uklid spole¢nych ¢asti domu.

4, Uhrada uklidu, udrzby a oprav jednotek, které jsou v najmu uZivatell je upravena
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Poznamka: V soucasné dobé je to zejména § 687, odst. 2 obCanského zakoniku a
nafizeni vlady 258/95 Sb., ohledné& nebytovych prostor zakon &. 116/90 Sb. ve znéni
pozdéjSich prepisu.

5. Uzivatel bytové jednotky smi provadét opravy své bytové jednotky podle vlastniho
uvazeni. Musi vSak postupovat v souladu se stavebné-technickymi predpisy a nesmi
ohrozit vykon vlastnickych ¢i najemnich prav ostatnich uzivatell, ani ohrozit & narusit
funkénost spole¢nych ¢asti domu. Vlastni Gprava nesmi byt vrozporu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména stavebnimi a protipozarnimi, se stanovami a
timto Fadem.
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Upravy bytové jednotky, jimiz se méni vzhled domu, nebo jeho vnitfni uspofadani,
muze provadét jen s pisemnym souhlasem druzstva a majitele bytovych domu, ktery
bude udélen po vyjadieni ktomu pfislusného samospravného organu a stavebniho
Uradu.

Uzivatel bytové jednotky nemuze odepfit pravo vstupu organim druzstva nebo
osobam povéfenym druZzstvem v pfipadé, Ze to nezbytné a neodkladné vyZaduje
Uprava, provoz a opravy ostatnich jednotek, nebo spolecnych prostor domu a nebo

opatfeni smeéfujici k zamezeni ¢i Sifeni Skod z havarie, Zivelni pohromy, ¢i podobné
Skodni udalosti.

UzZivatel je povinen umoZnit vstup do bytu opravnénym zastupcim samospravy
k provedeni kontrolnich odectd bytovych méfidel teplé a studené vody a tepla.

Druzstevnici jsou povinni si pro pfipadny prondjem bytové jednotky zajistit souhlas
druZstva, zaroven jsou povinni nahlasit po¢et a jména najemnika.

V pfipadé prondjmu bytové jednotky bez vySe uvedeného souhlasu muze druZstvo,
po pfedchozim pisemném upozornéni druZstevnika a nesjednani napravy do
druzstvem stanoveného terminu, nafidit vystéhovani nepovolenych najemnik,
pfipadné poZadovat sankci ve vysi 500,- K& za osobu a kazdy zapocCaty kalendarni
mésic takovéhoto pronajmu.

lll. UZzivani spolecnych prostor a uzivani domu

Spole¢né prostory a zafizeni domu, v€. venkovnich Gprav, zafizeni a komunikaci se
mohou pouzivat pouze k GCelim, knimz jsou uréeny a tak, aby nedochéazelo
k omezovani prav ostatnich uZivatelt. Vchody, chodby, schodisté, prijezdy musi zlstat
volné. Nelze pouZivat spole €né prostory pro umist éni éehokoliv, co nalezi nebo
slouzi jen jednomu nebo n ékolika uzivatel dm, pokud nebylo vydano povoleni
druzstva pro takové €asové omezené uzivani.

Druzstvo mlze povolit do¢asné uzivani spoleénych prostor nad obvyklou miru (¢asové
omezené uZiti téchto prostor ke skladovani materidlu, naradi apod.) a vymeéfit za to
pfiméfenou Uhradu.

Pokud je uzivani spole¢nych prostor spojeno se spotfebou vody nebo energie, je
uzivatel potfebu uhradit zplsobem a v rozsahu, ktery druzstvo urci.

Pouzivani spoleénych prostor k podnikatelskym G¢elim se Fidi zvlaStnimi predpisy a
neni mozné bez pisemného souhlasu druzstva a stanoviska jeho samospravného
organu.

UZivatelé jsou povinni na pisemnou vyzvu druzstva neprodlené upustit od
nepovoleného uzivani spole€nych prostor a zafizeni. Neu€ini-li tak, je druZstvo
opravnéno zavadny stav odstranit samo na jejich naklady a riziko.

Zpusobi-li uzivatel, anebo osoby snim bydlici, nebo, byt kratkodobé, jednotku
spoluuzivajici (navstévy apod.) Skodu na majetku druzstva, je povinen ji na svij naklad
neodkladné odstranit. Neucini-li tak ani po upozornéni, zajisti odstranéni Skody
druZstvo na néklad uZivatele.

Ve spole¢nych prostorach a ve sklepich je zakazano kou Fit, umistovat jakakoliv
motorova vozidla, pohonné hmoty, vybusné, hoflavé €i jinak pozarné nebezpecné latky.

IV. Zajisténi poradku a cistoty v domé

UzZivatelé a osoby s nimi jednotku spoluuzivajici jsou povinni zachovavat Cistotu a
pofadek vdomé a na prfilehlych venkovnich prostorach. Je zakdzano cokoliv vyhazovat
z oken bytl ¢i spole¢nych prostor, véetné balkonu, vyklepavat prach, koberce apod.
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Druzstvo zajistuje pofadek a Cdistotu ve spole€nych prostorach a na pfisluSnych
pfilehlych pozemcich a to zejména:

e Provadéni deratizace, dezinfekce, dezinsekce apod. opatfeni, jsou-li nezbytna
podle rozhodnuti ¢i opatfeni organt zdravotni ¢i hygienické sluzby

» ZajiSténi sjizdnosti a schidnosti pfilehlych chodnikd v zimnim obdobi podle
obecné zavaznych pravnich pfedpisu a vyhlaSek mésta (obce)

e Osvétlovani schodist, chodeb a jinych spole€nych prostor

Uklid schodist a chodeb, &isténi oken a zabradli na chodbach a schodistich, uklid
mistnosti uréenych ke spoleénému uzivani provadi druZstevnici sami dle rozpisu.
Na uZivatelich, ktefi se odmitnou na vySe popsaném Uklidu podilet nebo se na ném
fakticky nepodili, bude po pfedchozim pisemném upozornéni a nesjednani napravy do
druZstvem stanoveného terminu uplathovana Uhrada ve vySi 500,- K& za kazdy
neprovedeny uklid.

Samospravny organ muze pfijmout odchylnou Upravu stavd upravenych timto ¢lankem.

V. Otevirani a zavirani domu a pfistup do spolecnych prostor domu

Kazdy druZstevnik obdrzi od druZstva dva klic¢e od zamku hlavniho vchodu, pfipadné i
od dalsiho obvyklého vchodu a to proti Uhradé v hotovosti. Na pozadani mu budou
vydany i dalSi klice k pokryti potfeb jeho opravnénych spoluuzivatel(.

Klice od spoleénych ¢asti domu, které jsou opravnény uZivatelé pouZzivat, jsou uloZzeny
u osoby odpovédné za stav téchto prostor. S uloZzenim kli¢d musi byt uZivatelé
seznameni zpusobem uvedenym v ¢l. VIII.

V odlvodnénych pfipadech a s pfedchozim souhlasem samospravného organu na
pozadani a za Uhradu muaze druzstvo kli¢i od téchto prostor vybavit dlouhodobé nebo
trvale jednotlivé uZivatele. To neplati ohledné prostor, vnémz se nachéazeji obsluzna
zafizeni domu (strojovna vytahu, kotelna, rozvody apod.) a ohledné stfechy. Kli¢e od
téchto prostor musi byt uloZeny u odpovédné osoby, nesmi byt nepovolanym osobam
pujéovany a o jejich ulozeni musi byt uzivatelé informovani zplsobem uvedenym v ¢l.
VIII.

Kazdy uzivatel bytové jednotky a jeho spoluuzivatelé jsou povinni dbat na to, aby ddm
byl kazdy den uzamé&en v dobé od 23.00 hod. do 05.00 hod. nasledujiciho dne.

PfisluSny samospravny orgadn muze prava a povinnosti stanovena vtomto ¢lanku
upravit odchylné, pfipadné podrobnéji.

VI. Klid vdomé

Kazdy uZivatel je povinen zajistit, aby ani on sam, ani zadny uz z jeho opravnénych
spoluuzivatell neobtézoval ostatni uzivatele nadmérnym hlukem, zapachem, &i jinymi
imisemi (koufenim na balkdnech a v oknech), ani je jinak nerusil.

Pokud je uZivatel nucen povolit nadmérny hluk ve své jednotce, napf. v duisledku
nebytné opravy, oznami to p fedem sousedim a obtéZzovani hlukem omezi na
nejkrat§i moznou miru, pfipadné pfijme jina protihlukova opatfeni.

V dobé noéniho klidu tj. od 22.00 hod. do 06.00 hod . nasledujiciho dne a o nedélich
a svatcich po cely den se nesmi pouzivat hluéné doméci spotiebice, jiné zdroje
nadmérného hluku a uZivatele jsou povinni zachovavat klid s maximalni ohleduplnosti
k praviim ostatnich uzivatelu.
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UZivatelé bytovych jednotek, které slouZi k podnikani nebo k jiné podobné ¢&innosti,
jsou povinni zvlast peclivé a pozorné dodrZovat pfedpisy na tomto Useku platné a
veSkeré zdroje nadmérného hluku wvyloucit z provozu a nebo pfijmout jina ucinna
protihlukova opatfeni.

Rusitele klidu v domé druZstvo vyzve, aby ¢innosti, kter4 je zdrojem hluku, zanechal.
Je-li toto opatfeni neudcinné, postupuje podle obecné zavaznych pravnich predpist —
zejména se muZe obrétit na obecni (méstsky) Ufad, pfipadné na soud.

VII. VyvéSovani, vykladani a cisténi véci
Umistovat na vnéjSi konstrukce balkonu, lodZii a oken &i na fasadu ¢i stfechy jakékoli
véci, zejména anténa, jejich svody, telekomunika¢ni vedeni nebo jind obdobna

technicka zafizeni je mozné jen s pisemnym svolenim druzstva a majitele.

Kvétiny a jiné rostliny, které se obvykle v bytech péstuji, je nutno pfi jejich umisténi na
balkony, okna, €i terasy zabezpedit proti padu a pfi zalévani je nutno dbét, aby voda
nestékala, nesméacela stény a neobtéZovala ostatni uZivatele. TotéZz pfimérené plati i
pro suSeni pradla na balkonech & na vysutych okennich suSacich. Ty mohou byt
umistovany pouze se souhlasem druzstva.

Cisténi a prani vé&ci, obuvi, koberct apod. je mozné jen na mistech k tomu uréenych a
ma-li byt provadéno v dobé noc¢niho klidu, o svéatcich nebo nedélich, musi byt natolik
bezhluéné, aby neobtéZovalo ostatni uzZivatele. Neni povoleno na chodbéach,
schodistich, ani v jinych spole¢nych prostorach domu, pokud k tomu nejsou vyslovné
uréeny.

VIII. Informacni zasizeni v domé

Druzstvo instaluje na vhodném, vSem pfistupném misté v domé informacni desku.
Jejim prostfednictvim informuje uzivatele o vSech dulezitych skute¢nostech, zejména o
takovych, které jsou uvedeny v pfedchozich ustanovenich domovniho fadu. Jinych mist
v domé nesmi byt k informa¢nim G¢elim uzivano.

Maji-li byt uzivatelé informovani pisemné, pouZije se jejich poStovnich schranek nebo
emaild.

Uzivatelé bytovych jednotek jsou povinni zietelné ozna€it vstupni dvefe, zvonky a
postovni schranku svym jménem pfipadné jménem vSech opravnénych spoluuzivatel(.

Jakékoliv jiné informacni zafizeni, zejména komeréniho charakteru, I1ze na dim i uvnitf
ného umistit pouze se souhlasem druzstva a za Uhradu.

IX. Chov domécich zvirat

UZzivatelé mohou chovat jen pfiméfeny pocet a druh domacich zvirat.

UZivatelé jsou za jimi chovana zvifata odpovédni. Zejména jsou povinni zajistit, aby
nenarusSovala vykon vlastnickych a uZivatelskych prav, neohroZovala a neomezovala
uzivatele ani dalSi osoby v domé se zdrZujici.

Jsou povinni zajistit, aby chovem domécich zvifat nedochazelo k poruSovani ¢l. VI.
tohoto fadu. Znecisténi a pripadné Skody zplUsobené zvifaty jsou povinni jejich
chovatelé neprodlen & odstranit , coZz se v plném rozsahu dotyka i pfilehlych prostor a
ploch, zejména parkovych a sadovych Uprav, zpevnénych ploch, parkovist, piskovist
apod.
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4, Vydala-li obec zavazny predpis o chovu domacich zvifat, jsou uZivatele povinni se jim
fidit. Druzstvo je vSak opravnéno zavaznym zplsobem pfijmout i dalSi vhodna omezeni
proti nadmérnému nebo nevhodnému chovu domacich zvifat. UZivatelé o tom musi byt
informovani zpasobem uvedenym v ¢l. VIII. tohoto pfedpisu.

X. Ustanoveni spole¢na a zavérecna

1. PoruSeni tohoto fadu miZze byt podle své zavaznosti posouzeno jako prestupek,
pfipadné jako trestny &in. Zvlast zavazna poruSeni mohou zakladat diivod k vypovédi
podle § 711, odst. 1 pism. C) a d) ob€. zakoniku ¢&i k vylou€eni €lena z druZstva podle
Stanov.

2. Tento domovni fad musi byt trvale vyvéSen na desce uvedené v &l. VIII. Potfebny pocet
vytiskdl musi mit k dispozici samospravni organy druzstva a na pozadani musi byt
vydan i kazdému jednotlivému uZzivateli jednotky.

3. Tento domovni fad byl schvélen ¢&lenskou schlzi dne 24.5.2012 a nabyva Gcinnosti
dnem jeho vyvéSeni na informacnich tabulich v jednotlivych domech.

Ing. Pavel Rozsypal Bohumila Kohoutkova

predseda druzstva mistopfedseda druZstva

Ing. Hana Rehorkova

mistopfedseda druZstva
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